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LEI N° 2.057, DE 19 DE ABRIL DE 2023.

PUBLICADO DOE - AMP ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 1.871, DE

"o | oM /23 04.09.2019, QUE REGULAMENTA O USO E

A OCUPACAO DO SOLO URBANO DO MU-

Egiﬁég% F’ggina___. NICiPIO DE TEIXEIRA SOARES E DA OU-
i Municipal. 1788/17 e Decreto 197/17 TRAS PROVIDENCIAS.

O POVO DO MUNICIPIO DE TEIXEIRA SOARES, por seus representantes na Camara Mu-
nicipal, aprovou e eu Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei altera e acrescenta dispositivos na Lei Municipal n® 1.871, de 04 de setem-
bro de 2019, que “Regulamenta o uso e a ocupagdo do solo urbano do Municipio de Teixeira
Soares ¢ da outras providéncias.”.

Art. 2° O capitulo IX tera a seguinte redagao:

“CAPITULO IX
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS E CONDOMINIOS
[1 7 Considera-se conjunto residencial para efeito desta Lei, as edificagoes em um mesmo lote
consituidas por:

/- 03 (1rés) ou mais residéncias, quer sejam isoladas ou geminadas;

Il — 03 (trés) ou mais residéncias em série quer sejam transversais ou paralelas ao alinhamento

predial;

111 — muis de 02 (dois) edificios de apartamentos quer isoladamente ou em blocos;

1V — agrupamento misto, formado por unidades descritas nos incisos I, 11, Il do presente artigo,

compondo um conjunto urbanistico integrado.

Y 1" Ox conjuntos de residéncias devem ser destinados exclusivamente ao uso residencial.

3 270) lote deverd permanecer sob propriedade de uma unica pessoa ou em condominio.
*nando constituidos por residéncias isoladas, germinadas ou em série, 0s conjuntos residen-
< vomente poderdo ser construidos em zonas residenciais (Z1, Z2).

i racdo do lote na qual sera edificada cada residéncia obedecerad aos seguintes pardmetros:
i restuda minima de 6,00 m (seis metros);

h: Liraira média minima de 6,00 m (seis metros),

i area minima de 72,00 m? (setenta e dois metros quadrados).

3" Quando constituidos por edificios ou blocos de edificios de apartamentos, exclusivamente ou

Juntamente com residéncias, os conjuntos residenciais somente poderdo ser construidos em zonas

onde for permitida a multifamiliaridade.

8 6" Os corredores de acesso dos conjuntos residenciais deverdo obedecer aos seguintes requisi-

10N
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«) quando destinados a passagem de veiculos e pedestres, residéncia, com residéncia em um SO
dos lados, devem observar as dimensées minimas de 8,00 m (oito metros), sendo 6,00 m (seis
metros) de pista de rolamento, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para passeio na lateral
edificada e 0,50 m (cinquenta centimetros) na lateral oposta,
h) quando destinados @ passagem de veiculos e pedestres, com residéncias em ambos os lados,
devem observar as dimensdes minimas de 10,00 m (dez metros), sendo 7,00 m (sete metros) de
pista de rolamento de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para passeio em cada lateral;
o/ quando destinados somente @ passagem de veiculos, devem ter largura minima de 3,00 m (trés
siotos - ent mdo unica e de 7,00m (sete metros), em mdo dupla,
J) qrando destinados somente a passagem de pedestres, devem ter largura minima de 1,50m (um
meiro ¢ cinquenta centimetros);
¢) quando houver mais de 05 (cinco) residéncias em um mesmo alinhamento, devera ser adotado
no final do corredor de acesso um bolsdo de retorno com didmetro minimo de 15,00m (quinze
melros) na pista de rolamento.
Art. 28. Nos conjuntos residenciais as edificagdes deverdo guardar afastamento das divisas do
lote segundo o estabelecido para a zona a que pertencem com 4,00m (quatro metros), no minimo,
em relacdo aos corredores de acesso de veiculos e passagem de pedestres.
Art. 29. Nos conjuntos residenciais constituidos por edificios ou por blocos de edificios de apar-
ramentos, deve ser respeitado o recuo de 8,00m (oito metros), distdncia essa valida para todo o
perimetio.
L1 3 Serd dispensado o recuo entre 2 (dois) edificios contiguos que formarem um uinico bloco,
desd que d justaposi¢do ndo origine drea enclausurada para iluminagdo e ventilagdo natural.
{1 31. Os conjuntos residenciais deverdo possuir a seguinte infraestruhura minima, comum e
exclusiva do empreendimento:
[ rede de drenagem de agua pluviais;
/] - rede de abastecimento de agua potavel;
il - rede.coletora de esgoto ou fossa séptica;
[ = corredores de acesso de veiculos conforme padrdo especificado.”

Art. 3° Fica criado o capitulo X com a seguinte redagéo:

“CAPITULO X
APROVACAO DE PROJETO PARA OBTENCAO DE AL VARA
vt 32 Antes da elaboracdo do projeto urbanistico de conjuntos residenciais e condominios, o
‘rovvado deverd requerer a Prefeitura Municipal a Expedi¢do dos documentos sobre as dire-
1rzev hasicas para parcelamento em condominio.

11, 53, Apbs o recebimento das Diretrizes Basicas de Parcelamento em Condominio, o interes-
sado na aprovagdo e obtengdo de alvard deverd encaminhar a Prefeitura Municipal requerimento
para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I comprovante de dominio de gleba;
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il projeto urbanistico do condominio, elaborado em escala adequada e que facilite a compreen-
sdo das informagées apresentadas, segundo o referencial Universal Transversal Mercator - UTM

. apresentado em 3 (trés) vias, indicando:

«) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geogrdficas oficiais;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia e locagdo dos talvegues;

¢) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos
centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distdncias e cotas do projeto;

d) perfis longitudinais (escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100) e transversais (escala 1:100)
de todas as vias de circulagdo, com planta dos espagos comuns destinados a circulagdo e recrea-
cao, com suas dimensdes e areas;

¢) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensées, dreas ¢ numeragoes,

i lania de cada lote, com as dimensoes e dreas correspondentes;

. iuesentagdo por meio de tabelas da drea total do condominio, dos espagos comuns destinados
@ ocnlucdo e recreagdo, das quadras, dos lotes, da fragdo ideal dos espagos comuns referentes
i cuda lote, expresso através de valores absolutos e percentuais e do mimero total de lotes;

h) Juivas de dominio, faixas de seguranga, serviddes e outras restrigées impostas pelas legislagoes
Jederal, estadual e municipal, que eventualmente gravem o condominio;

i) demais elementos necessarios a elucidagdo do projeto.

MEMORIAIS DESCRITIVOS E DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

Art. 34. Qs memoriais descritivos deverdo conter:

| — de condominio: sua denominacdo, limites e confrontagdes, a caracterizagdo do imovel, dos
espacos de uso comum destinados a circulagdo e recreagdo, das quadras, dos lotes e da fragdo
ideal dos espagos de uso comum referente a cada lote, com suas respectivas porcentagens, bem
come a relacdo dos equipamentos urbanos e comunitdarios e dos espagos livres de uso publico
< isientes nas adjacéncias do condominio, as condigdes urbanistas do mesmo e as limitagoes que

o sobre os lotes e suas construgoes,

/I dos espagos de uso comum destinados a circulagdo e recreagdo: seus limites e confrontagaes,
dimensoes, dreas e as respectivas percentagens de cada lote, contendo seus limites e confronta-
cous, dimensdes, a drea privativa do lote e a drea da fragdo ideal dos espagos comuns referentes
do lote, com as respectivas porcentagens.

Art1. 35, Todos os projetos complementares, documentos e plantas, confeccionados deverdo:

| - ser assinados pelo proprietdrio, ou seu representante legal, e por profissional legalmente ha-
hilitado para elaboragdo do projeto perante o CREA/CAU;

Il — upos a andlise pelos 6rgdo competentes, a Prefeitura Municipal expedird Alvara de Licenga
para o condominio horizontal.”.

Art. 4" Fica criado o Capitulo XI na Lei Municipal n° 1.871, de 2019, com a seguinte redagdo:
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“CAPITULO XI
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 36. As edificagées ja existentes, construidas anteriormente a publicagdo do plano diretor,
poderdo ser analisadas como casos especiais pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, nos

. estejam em desacordo com os pardmetros de ocupagdo estabelecidos pelas outras Leis
dio Plano Diretor, cujas decisées que o Conselho julgue adequadas, passardo a ter cardter nor-
marivo. I passivel ao conselho a exigéncia de firmamento de um TAC - Termo de Ajuste de Con-
dita com o Municipio, no prazo de dois anos, mediante o procedimento de regularizagdo estabe-
lecido pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) no Estado no
Parana.
3 1" As edificagdes ja existentes, construidas entre os anos de 2009 a 2017, neste periodo de adap-
tacdo ao plano diretor, que estejam em desacordo com os pardmetros de ocupagdo estabelecidos
pela presente Lei, poderdo ser regularizados dentro do prazo de dois anos contados a partir do
firmamento de um TAC - Termo de Ajuste de Conduta com o municipio, mediante o procedimento
de regularizagdo estabelecido pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(C'REA) no Estado do Parana.
S " Fica proibida qualquer ampliagdo ou reforma em edificagdo que contrarie o estabelecido

1 s Len exceto se for para adequa-la aos requisitos aqui estabelecidos.

L0 <7 Qs usos ndo-residenciais ja estabelecidos, que estejam em desacordo com as permissoes
cstabciccidas pela presente Lei deverdo ser transferidos para local onde sejam permitidos, dentro
do prazo de trés anos, contados do inicio de vigéncia desta Lei, mediante o procedimento de trans-
Jerencia de alvara.

Art. 38. Os casos omissos na presente Lei serdo objeto de apreciacdo do Conselho de Desenvol-
vimento que emitird em cada caso parecer, que se tornard normativo.

Art. 39. Esta Lei entra em vigor 90 dias apos sua publicagdo, revogadas as disposi¢ées em con-
trario.”.

Art. 5" Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

DADO E PASSADO no Gabinete do Prefeito do Municipio de Teixeira Soares, Estado do Parana,
em 19 de abril de 2023, 105° da Emancipagéo Politica.
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