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O Prefeito Municipal de Teixeira Soares, Estado do Parana, no uso de suas
atribuicoes legais e constitucionais, apresenta ao Poder Legislativo Municipal para

apreciagdo e deliberagdo, o seguinte:
PROJETO DE LEI:

Art. 1.2 Fica instituido, nos termos da Lei Federal n? 13.465/2017, o Programa Municipal
de Regularizagio Fundiiria de Areas Industriais, com a finalidade de promover a
regularizagdo juridica dos iméveis urbanos localizados em condominios industriais do
Municipio que se encontram em desconformidade com a legislagao vigente.

Paragrafo unico. A regularizagao fundiaria compreende o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e administrativas destinadas a regularizagdao de permissoes,
concessdes e cessOes de areas publicas ocupadas, garantindo a titulagdo aos atuais
ocupantes, desde que atendidos os requisitos legais, assegurando o pleno exercicio da
funcao social da propriedade e a adequada utilizacdo das areas industriais.

Art. 2.2 Para os fins desta Lei, consideram-se:

I - Area urbana: parcela do territorio inserida no perimetro urbano do Municipio,
conforme definido pelo Plano Diretor ou por legislagdo municipal especifica;
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Il - Demarcagdo urbanistica: procedimento administrativo realizado pelo Poder Publico
no processo de regularizagio fundiaria, mediante identificagao dos limites, confrontagoes,
area e localizacdo do imovel;

Il - Legitimagdo de posse: reconhecimento da posse exercida pelos atuais ocupantes,
permissionarios, cessionarios ou concessionarios de areas objeto desta Lei, caracterizada
pela posse mansa, pacifica e continua, ainda que sem titulo definitivo de propriedade;

IV - Regularizacgdo fundiaria: processo destinado a regularizagao de areas ocupadas de
forma irregular, ainda que com conhecimento ou tolerancia do Poder Publico, porém sem
a formalizacdo legal necessaria;

V - Justo valor da unidade: valor obtido por meio de avaliagao imobiliaria realizada pelo
Poder Publico ou por avaliagdo independente, considerando as condi¢oes do imovel.

Paragrafo tnico. Para fins de apuragdo do valor do imdével, nao serdo consideradas as
acessoes ou benfeitorias realizadas pelo ocupante beneficiario.

Art. 3.2 A regularizagio das ocupagdes de areas publicas por pessoas fisicas ou juridicas,
destinadas exclusivamente ao exercicio de atividades comerciais, industriais ou de
prestacdo de servigos, podera ser realizada mediante aliena¢ao do imovel pelo justo
valor da unidade, desde que comprovada a posse de boa-fé.

§1°¢ 0 pagamento podera ser realizado a vista se o valor atribuido pela Comissao avaliadora
for inferior a R$1.000,000,00 (HUM MILHAO DE REAIS); acima deste valor podera ser
parcelado em no maximo em até 4 (quatro) parcelas mensais, corrigidas pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial - [PCA-E.

§2° 0 atraso no pagamento de 02 (duas) parcelas, consecutivas ou alternadas, acarretara
o vencimento antecipado das parcelas vincendas e aplicagdo de multa de 10% (dez por
cento) sobre o saldo devedor.

§32 Enquanto ndo houver a regularizac¢do da situacdo financeira, fica vedada a transferéncia
do imovel ao ocupante, podendo a Administragao Publica retomar a posse da area.

Art. 4.2 A regularizagdo prevista nesta Lei somente sera formalizada mediante processo
administrativo especifico, a ser protocolado pelo interessado junto a Secretaria
Municipal competente.

O interessado devera comprovar:

I - o0 exercicio regular de atividade comercial, industrial ou de prestacdo de servicos no
imovel;
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I - a ocupa¢do do imovel até 22 de dezembro de 2016, nos termos da Lei Federal n®
13.465/2017;

[1] - inexisténcia de débitos da empresa, de seus proprietarios ou socios junto ao Municipio.

Art. 5.2 Também poderio ser objeto de regularizacdo as areas cedidas e posteriormente
transferidas a terceiros pelo beneficiario, desde que haja anuéncia prévia da Administragao
Publica e sejam atendidos os requisitos estabelecidos nesta Lei.

Art. 6.2 Ficam excluidos da regularizagdo fundidria prevista nesta Lei:

I - aqueles que ndo comprovarem justo titulo ou posse regular;

I - aqueles que ndo estejam exercendo regularmente atividade econdmica no imovel.

Art. 7.2 Comprovado o atendimento das exigéncias previstas nesta Lei, sera apresentada
proposta de compra e venda, que serd analisada pela Comissao Especial de Avaliacdo de
Imoéveis do Municipio de Teixeira Soares, responsavel também pela demarcacao
urbanistica da area.

§1° Aprovada a proposta, sera lavrada escritura publica de compra e venda, na qual
constara a forma de pagamento.

§2° Optando o interessado pelo pagamento parcelado, sera lavrada escritura publica de
promessa de compra e venda, sendo a transferéncia definitiva realizada apos a quitacao
integral.

§32 Apos a quitagdo total do imével, o Municipio devera proceder a transferéncia definitiva
da propriedade.

Art. 8.2 Os casos omissos serao regulamentados por meio de Decreto do Poder Executivo.

Art. 9.2 Revogadas as disposi¢des em contrdrio, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

DADO E PASSADO no Gabinete do Prefeito do Municipio de Teixeira Soares, Estado
do Parana, em 27 de margo de 2026.
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N® 23 /2026

SUMULA: INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO |
FUNDIARIA DE AREAS INDUSTRIAIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. |
AUTOR: Poder Executivo Municipal

DATA: 26/03/2026.

Encaminho para aprecia¢do desta Egrégia Camara Municipal o incluso Projeto
de Lein? 23/2026, que institui o Programa Municipal de Regulariza¢ao Fundiaria
de Areas Industriais do Municipio de Teixeira Soares e da outras providéncias.

O presente projeto tem por finalidade promover a regularizagdo juridica das
areas industriais atualmente ocupadas por empresas instaladas no Municipio, que
exercem atividades comerciais, industriais ou de prestagdo de servicos, mas que ainda
se encontram em situa¢do fundiaria irregular perante a Administragao Publica.

A medida proposta busca assegurar maior seguranc¢a juridica tanto ao
Municipio quanto aos ocupantes dessas dareas, permitindo a formalizagao da
propriedade ou da posse regular dos imoveis utilizados para fins produtivos. Dessa
forma, pretende-se adequar a situagdo dessas ocupac¢des as normas legais vigentes,
especialmente as disposi¢des da Lei Federal n® 13.465/2017, que trata da
regularizacdo fundiaria urbana.

A regularizacdo fundiaria das areas industriais representa importante
instrumento de desenvolvimento econdmico, pois possibilita as empresas instaladas
no Municipio a obtengdo da titularidade regular dos imoveis, proporcionando maior
estabilidade juridica para a continuidade de suas atividades, realizacao de
investimentos, ampliagdo de suas instalagdes e geracdao de emprego e renda para a
populagdo local.

Além disso, a iniciativa contribui para o adequado ordenamento territorial do
Municipio, permitindo a Administragao Publica organizar e disciplinar o uso das areas
industriais, garantindo que tais espagos cumpram sua fun¢ao social e econémica, ao
mesmo tempo em que promove maior controle administrativo e urbanistico sobre
essas areas.
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Importante destacar que a regularizagdo das dreas sera realizada mediante
processo administrativo préprio, com a devida analise técnica e avaliagao imobiliaria
realizada por comissdo competente, observando critérios técnicos e mercadologicos
adequados, a fim de assegurar que os valores praticados estejam compativeis com a
realidade de mercado e com o interesse publico.

Os recursos eventualmente obtidos com a regularizagao e alienagdo dessas
areas poderdo ser destinados ao fortalecimento do desenvolvimento econémico do
Municipio, bem como a implantagdo e melhoria da infraestrutura nas areas industriais,
contribuindo para a ampliagdo das atividades produtivas e para o crescimento
econdmico local, aquisi¢do de outros imoéveis que atendam ao interesse publico.

Diante da relevancia da matéria e do evidente interesse publico envolvido,
solicita-se a apreciacdo e aprovagdo do presente Projeto de Lei por esta Colenda
Camara Municipal, a fim de promover a regularizacdo das areas industriais, fortalecer
o desenvolvimento econdmico do Municipio e assegurar maior seguranca juridica as
atividades empresariais instaladas em Teixeira Soares.

Paco Municipal de Teixeira Soares - Estado do Parana.
Gabinete do Prefeito, 27 de margo de 2026.
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